
L E B E N  A M
G E I S T L I C H E N

S T E I N
INFORMATIONEN ZU DEN BAUPARZELLEN IM NEUEN

BEAUGEBIET  WASCHING AUSSERFELD
ALLE ANGABEN OHNE GEWÄHR
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SERVUS IN
RINGELAI

Ein e igenes Heim bauen,  e inen Ort
zum Leben f inden -  das  i s t  n icht
immer e infach .  Wir  wol len euch dabei
unterstützen .  Die  Gemeinde Ringela i
hat  e inen wunderbaren ,  sonnigen Hang
als  zukünft iges  Baugebiet  erschlossen .

Die  Bauparzel len legen im
alte ingessenen Dorf  Wasching .  Dort
g ibt  es  n icht  nur  e in  ur iges  Dorfhaus ,
das  Schroihaus ,  sondern auch e ine
intakte  Dorfgemeinschaft ,  e inen
Spielplatz ,  der  im Zuge der
Erschl ießung reakt iv ier t  wird  und v ie l
Natur ,  sondern auch e ine gute
Erschl ießung mit  e inem Gehweg nach
Ringela i .  Dort  f inden s ich
Kindergarten ,  Schule  und v ie le
Vereine ,  d ie  für  a l t  und jung e in
Viel fä l t iges  Progamm anbieten .

Wir  haben in  d iesem Heft
e in ige  Informat ionen
über  das  Baugebiet  und
die  Parzel len
zusammengeset l l t .  Bei
Frage meldet  euch
einfach in  der
Verwaltung oder  d i rekt
bei  mir :  0160/99008602

DR.  CAROLIN PECHO

1. Bürgermeister in
Gemeinde Ringela i ,  Pfar rer-
Kainz-Str .  6 ,  94160 Ringela i

Wir  f reuen uns  darauf  gemeinsam mit
euch an eurem Traum vom Haus ,  vor
al lem aber  an eurer  Zukunft  in  der
Gemeinde Ringela i  zu  arbei ten .



BAUGEBIET WASCHING

ERWERB

Grundstückspre is :  85 Euro pro Quadratmeter

Bescheid  Straße :  Ante i l ig  nach
Grundstücksgröße.  Pre is  Grundstück +
Erschl ießung:  117 Euro pro Quadratmeter

Zusätz l ich  werden Herstel lungsbei t räge
erhoben.



IN KÜRZE
ZUSAMMENFASSUNG,  ES  GELTEN DIE  BESTIMMUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS!  ALLE  ANGABEN IN  DIESEM DRUCKWERK OHNE
GEWÄHR

Die Gemeinde Ringela i  hat  im Herbst  2022 den Bebauungsplan für
das  neue Baugebiet  an e inem sonnigen Hang in  Wasching
beschlossen .

Es  handelt  s ich um ein  a l lgemeines  Wohngebiet  WA.

Grundf lächenzahl
Parzel le  1+2 :  Max.  GRZ 0 ,40
Parzel le  2-13 :  Max.  GRZ 0 ,35

Vol lgeschosse :
Maximal  2  Vol lgeschosse ,  Erdgeschoss  +  1
Bei  Parzel len 7+8 abweichend:  U+1 zuläss ig

Was dar f  gebaut  werden?
1+2 Wohnungsbau mögl ich
3-13 Einzelhausbebauung mit  max.  zwei  Wohneinhei ten

Die  Baufenster  s ind im Plan gestr ichel t  ( Innenl in ien)
gekennzeichnet .

Garagen:  Gegensei t ige Grenzbebaung mögl ich ,  d ie  Dachdeckung is t
bei  nebeneinander  s tehenden Garagen anzupassen .  Maßgebend is t
der  zuerst  beantrage Garagengrenzbau.

Dachform:  Satteldächer ,  be idsei t ig  gle ich geneigt  18-30° ,
Pultdächer  mit  Dachneigung max.  15°
Bei  Garagen:  F lachdächer  mit  Gründach oder  Kiesschüttung zuläss ig .

Kniestock :  max.  1 ,40m zuläss ig

Bauzwang:  5  Jahre



Höhe der  baul ichen Anlagen:
Maximale  ta lse i t ige  Wandhöhe (bezogen auf  das  Urgelände)
E+U max.  8 ,50m
E+1 max.  7m
Bei  Parzel le  1  max 6 m

Solaranlagen/PV zuläss ig

Stel lp lätze
Parzel le  1+2 :  1 ,5  je  Wohneinhei t
Parzel le  3-13 2

jeder  Stel lp latz  muss  f re i  befahrbar  vom Verkehrsraum
her  se in
of fener  Stel lp latz ,  Grage oder  Carport  mögl ich
Vor  der  Garage Stauraum zur  öf fent l ichen
Verkehrsf läche :  5  m Dieser  i s t  f re izuhalten und ste l l t
ke inen Stel lp latz  dar .  Der  Stauraum darf  n icht
e ingezäunt  werden.

Bäume
Sichtdre iecke ,  d ie  im Bebauungsplan ausgewiesen s ind ,
dürfen n icht  bepf lanzt  werden.  Abstand zur  Kre isst raße
4,5  m

Zäune und Einf r iedungen
 1 ,5  m Abstand zum öf fent l ichen Straßenraum
max.  Höhe 1 ,10
Zur  St raße hin  a ls  Holzzaun auszuführen

Aufschüttungen oder  Abgrabungen
max.  2 ,0  m zuläss ig
Böschungen naturnah als  durchgehend geschlossene
Geländeelemente mit  natür l ichem Neigungswinkel  n icht
ste i ler  a ls  1 :1 ,5  gestal ten
Übergänge mit  abgerundeten Böschungsober-  und
-unterkanten weich ausformen
Absturzs icherungen ggf .  er laubt  max.  2  m
Entlang der  Grundstücksgrenze für  Stüzmauern und
Absturzs icherungen Mindestabstand 60 cm

IN KÜRZE
ZUSAMMENFASSUNG,  ES  GELTEN DIE  BESTIMMUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS!



Gestal tung und Bepf lanzungskonzept  auf  den Parzel len

Nicht  bebaute Fläche is t  a ls  Grünf läche gärtner isch
anzulegen und zu unterhal ten .  (Soweit  d ie  F läche nicht
für  Zufahrten ,  Zugänge,  Terrasse oder  Stel lp lätze
benöt igt  wird)
Die  Vers iegelung sol l  minimiert  werden.
Grünf lächen s ind dauerhaft  zu  erhal ten .
Von der  Parzel lenf läche s ind 15 Prozent  gärnter isch a ls
Pf lanzf läche anzulegen,  Böschungen s ind zu bepf lanzen .

Nicht  zugelassen :
Ste inschüttungen
Kies-  und Grani tbeete  oder  sonst ige mineral ische
Abdeckungen ( Im Zuge der  Gartengestal tung)

Bäume
Sichtdre iecke ,  d ie  im Bebauungsplan ausgewiesen s ind ,
dürfen n icht  bepf lanzt  werden.  Abstand zur  Kre isst raße
4,5  m
Ortsrand Hecke -  kann im Böschungsbereich ausgeführt
werden!

                                geschlossene Gehölzpf lanzung
                                mind .  2  re ih ig
                                mind .  3  m bre i t
                                pro  Parzel le  kann al l  8-10 J .   b is  zu
                                50 Prozent  der  Hecke auf  den Stock
                                gesetzt  werden.  Bäume ble iben
                                ausgenommen.  Ausgefal lene
                                Gehölze s ind umgehend zu ersetzen .

IN KÜRZE
GRÜNORDNUNG



Fremdländische Koni feren ,  wie  Thujen oder  Scheinzypressen bzw.  züchter isch
beeinf lusste  Gehölze wie  Trauer- ,  Hänge-  und Säulenformen s ind n icht  zuläss ig .
Bei  den Obstbäumen s ind Hoch-  bzw.  Halbstämme zu verwenden.

Für  f re iwachsende Pf lanzungen s ind folgende Gehölzarten zu verwenden:

Bäume I .  Ordnung,  Mindestqual i tät :  Hochstamm, 3  x  verpf lanzt ,  Stammumfang in
1m Höhe:  14-16 cm
Acer  platanoides  Spi tzahorn Acer  pseudoplatanus Bergahorn Quercus  robur
St ie le iche Ti l ia  cordata  Winter l inde Ti l ia  p latyphyl los  Sommerl inde

Bäume I I .  Ordnung,  Mindestqual i tät :  Hochstamm, 3  x  verpf lanzt ,  Stammumfang in
1m Höhe:  14-16 cm Betula  pendula  Weiß-Bi rke  Sorbus  aucupar ia  Vogelbeere
Prunus av ium Vogelk i rsche Acer  campestre  Feldahorn Carpinus  betulus
Hainbuche

Obstgehölze (Bäume I I .  Ordnung) ,  Mindestqual i tät :  Hochstamm oder  Halbstamm,
3 x  verpf lanzt ,  mit  Drahtbal len oder  Conta iner ,  Stammumfang in  1m Höhe:  12-14
cm Apfel  Obstgehölz  Pf laume Obstgehölz  Ki rsche Obstgehölz  Haferpf laume
Obstgehölz  Bi rne

Obstgehölz  Ortsrand-eingrünende Gehölzhecke im Westen bzw.  Südwesten 15%
Sol i tärpf lanzen,  Mindestqual i tät :  3  mal  verpf lanzt ,  mit  Bal len ,  Höhe 100 – 150
cm,  85 %

Sträucher ,  Mindestqual i tät :  verpf lanzt ,  mit  Bal len oder  Conta iner ,  Höhe 60 – 100
cm Corylus  avel lana Hasel  Crataegus laevigata  Zweigr i f f .  Weißdorn Frangula
alnus  Faulbaum Lonicera  n igra  Schwarze Heckenki rsche Malus  sy lvest r is
Wi ldapfel  Prunus padus Traubenki rsche Prunus spinosa Schlehdorn Pyrus
pyraster  Wi ldbi rne Rhamnus cathart ica  Kreuzdorn Rosa canina Hundsrose Rosa
pendul ina Alpenheckenrose Sal ix  aur i ta  Öhrchen-  Weide Sal ix  caprea Salweide
Sal ix  c inerea Aschweide Sal ix  purpurea Purpurweide Sambucus n igra  Schwarzer
Holunder  V iburnum opulus  Gemeiner  Schneebal l

Für  Baumpflanzungen im Baugebiet  und auf  der  Ausgle ichsf läche A ,  sowie für  d ie
Ortsrand-eingrünende Gehölzhecke im Westen bzw.  Südwesten is t  -  je  nach
Verfügbarkei t  autochthones Pf lanzmater ia l  (Vorkommensgebiet  3 ,
Südostdeutsches  Hügel-  und Bergland,  nach Mögl ichkei t  Herkünfte  aus  dem
ostbayer ischen Grundgebirge)  zu  verwenden.

Unser  Nachhalt igkeisteam berät  euch gerne! !

PFLANZLISTE



Junge Familien werden gefördert!!

Die Gemeinde Ringelai reduziert den Grundstückspreis um 2000 Euro je Kind, bei Erwerb
des Grundstücks.

maximal für drei Kinder (max. 6000 Euro)
die unter 18 Jahre alt sind
und im Haushalt der Eltern leben

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R



Kosten
Kosten Grunderwerb:      117.725 €
Bescheid Beteiligung
Kosten Verkehrsflächen:   44.320 €

BAUPARZELLE 1

Größe: 1385 qm
Bebauung mit
Mehrfamilienhaus (max. 6
Parteien)
WA, 2 Vollgeschosse, GRZ
max. 0,4, offene Bauweise,
max. Wandhöhe 6m,
Stellplatz/je Wohneinheit 1,

Zusatzkosten in Euro
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

B A U P A R Z E L L E N

a m  G e i s t l i c h e n  S t e i n

Impression vom Baustart



BAUPARZELLE 2

Größe: 1411 qm
Bebauung mit
Mehrfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse, GRZ
max. 0,4, offene Bauweise,
max. WH 7m, Stellplatz/je
WE 1,5

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      119.935 €
Kosten Verkehrsflächen:   45.152 €

Zusatzkosten in Euro
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

In Wasching kann Im

Schroihaus auch

Geheiratet werden!



BAUPARZELLE 3

Größe: 836 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse, GRZ max.
0,35, offene Bauweise, nur
Einzelhausbebauung, max. WH
7m, Stellplatz/je WE 2

IKanalschacht für die

Regenrückhaltung
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BAUPARZELLE 4

Größe:  696 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse, GRZ max.
0,35, offene Bauweise, nur
Einzelhausbebauung, max. WH
7m, Stellplatz/je WE 2

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      59.160 €
Bescheid Beteiligung
Kosten Verkehrsflächen:   22.272 €

Zusatzkosten in Euro
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

IBlick über das Baugebiet

RESERVIERT



BAUPARZELLE 5

Die Schächte für die

Kanalisation
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BAUPARZELLE 6

Größe:  701 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse, GRZ max.
0,35, offene Bauweise, nur
Einzelhausbebauung, max. WH
7m, Stellplatz/je WE 2

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      59.585 €
Bescheid Beteiligung
Kosten Verkehrsflächen:   22.432 €

Zusatzkosten in Euro
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

Schweres Gerät

wurde aufgefahren



BAUPARZELLE 7

Größe:  806 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse U+E, GRZ
max. 0,35, offene Bauweise, nur
Einzelhausbebauung, max WH
8,5m, Stellplatz/jeWE 2

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      68.510 €
Bescheid Beteiligung
Kosten Verkehrsflächen:   25.792 €

Zusatzkosten in Euro
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

dieser Stauraumkanal

ist jetzt unter der

Wendeplatte verschwunden



BAUPARZELLE 8

Größe: 736 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse U+E, GRZ
max. 0,35, offene Bauweise, nur
Einzelhausbebauung, max WH
8,5m, Stellplatz/jeWE 2 Die
Gestaltung der

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      62.560 €
Bescheid Beteiligung
Kosten Verkehrsflächen:   23.552 €

Zusatzkosten in Euro
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

Das Schroihaus ist das

Waschinger Dorfhaus und

ein Ort für Begegnungen



BAUPARZELLE 9
Größe: 744 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus

WA, 2 Vollgeschosse, GRZ
max. 0,35, offene Bauweise,
nur Einzelhausbebauung,
max. WH 7m, Stellplatz/je
WE 2

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R
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BAUPARZELLE 10
Größe: 667 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus

WA, 2 Vollgeschosse,
GRZ max. 0,35, offene

Bauweise, nur
Einzelhausbebauung,

max. WH 7m,
Stellplatz/je WE 2

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R
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BAUPARZELLE 11
Größe: 839 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus
WA, 2 Vollgeschosse, GRZ max.
0,35, offene Bauweise, nur
Einzelhausbebauung, max. WH
7m, Stellplatz/je WE 2

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      71.315 €
Bescheid Beteiligung
Kosten Verkehrsflächen:   26.848 €

Zusatzkosten
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet.

Von der Erschließung

ist jetzt fast nichts mehr

zu sehen



BAUPARZELLE 12
Größe: 702 qm
Bebauung mit Einfamilienhaus

WA, 2 Vollgeschosse, GRZ
max. 0,35, offene Bauweise,
nur Einzelhausbebauung, max.
WH 7m, Stellplatz/je WE 2

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

Kinder
bonus

+  R INGE LA I E R



BAUPARZELLE 13
Größe: 677 qm
Bebauung mit
EinfamilienhausWA, 2
Vollgeschosse, GRZ
max. 0,35, offene
Bauweise, nur
Einzelhausbebauung,
max. WH 7m,
Stellplatz/je WE 2

677

Kinder
bonus

+  R I N G E L A I E R

Kosten in Euro
Kosten Grunderwerb:      57.545 €
Kosten Verkehrsflächen:   21.664 €

 

Zusatzkosten  
Herstellung Wasser, Herstellung Kanal

Verbesserungsbeitrag
Die Geschossfläche wird mit Errichtung des Gebäudes

nach tatsächlicher Geschossfläche abgerechnet. 

So sah es am 1. Tag der 

Baustelle aus 


