"Nutzung der Basisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung"”

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzun
(8 11 Abs. 2 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet - Pflegezentrum
2. Mal der baulichen Nutzung

(85 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§16 BauNVO)

Nutzungsschablone SO
Art der baulichen Nutzung max. seitliche Wandhohe

Sonstiges Sondergebiet 13,50 m
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,80 2,40
Bauweise Dachart
abweichende Bauweise Flachdach

max. Firsthbhe
13,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8822 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtbereich

9. Grunflachen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Landschaftsrasen
Privatgarten
Seees Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen
@ Mogliche Einzelbaumpflanzungen

Mogliche Strauchpflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- - Geltungsbereich

T Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
| : Gemeinschaftsanlagen

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Bestandshdhenlinien

Regenwasser
(nachrichtlich Gbernommen)

__ Mischwasser

(nachrichtlich tbernommen)
Nahwarme

(nachrichtlich tbernommen)
Uberflurhydrant

(nachrichtlich tbernommen)
Leerrohre EVG

(nachrichtlich tbernommen)

Strom (Niedrig- und Mittelspannung)
(nachrichtlich tbernommen)

Kabel Deutschland

(nachrichtlich tbernommen)
Telekom

(nachrichtlich tbernommen)

geplante Bebauung

. Gazebo

Stutzmauer

maoglicher Containerstandort

maogliche Standorte von Carports

St Stellplatze
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reereeTy
M 11 0 [ E E “‘ ‘l‘ ‘l‘
/] m D m
+5. 9% +S-52 = ’
3 B Enin®=nlinEnEnn
=+ 36T M ‘-:3-:93; 51 4 bpl . Geldndd "
|: : _— £ == =" =1 .
EG —| +0.94
Schnitt B-B

3. Telekommunikationsleitungen
In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege mdoglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
8 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlielRungstrager erfolgt, wie ausdrucklich im Telekommunikationsgesetz
8 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsin-
frastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden. dem Erschliel3ungs-
trager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Telekom
Deutschland GmbH im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

4. Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu be-
achten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

"Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unter
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

"Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

5. Wassergeféhrdung
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6lverbraucheranlagen,
Aufzugsanlagen usw.) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften der
Bundesanlagenverordnung - AWSV - zu erfolgen.

TEXTLICHE FESTESTZUNGEN TEXTLICHE FESTESTZUNGEN TEXTLICHE FESTESTZUNGEN TEXTLICHE FESTESTZUNGEN TEXTLICHE FESTESTZUNGEN VERFAHREN
1. Art und Mal der baulichen Nutzung 3.3 Fassadengestaltung 8. Textliche Festsetzungen zur Wasserwirtschaft 9.2 Zuverwendende Geholze 9.8 Energieversorgung 1. Der Gemeinderat Ringelai hat in der Sitzung vom ..........cccccoe..... gemall 8 2 Abs. 1
1.1  Art der baulichen Nutzung Wandoberflachen 8.1 Niederschlagswasser vom Baugrundstiick Firr festgesetzte Pflanzungen (vgl. Planfassung) sind folgende Gehélze zu verwenden. Die Empfehlungen zu SchutzmaRnahmen gemaR dem Merkblatt iiber Baumstandorte BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
N ; . . : ) 9 gen (vg 9) 9 P 9 9 M
Allgemein: Zulassige Werkstoffe und Wandoberflachen sind: Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschréanken. Baume: der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen sind zu beachten. wurde am ..........coeeeee. orstiblich bekannt gemacht.
Sonstiges Sondergebiet (SO) (811 Abs. 2 BauNVO ) Unvermeidbare Befestigungen sind mdglichst wasserdurchléassig auszubilden. R . e o . . . i o .
g g (SO) (8 ) Pu':z;assaden . 'I Fiir das anfallende Niederschlagswasser sind Rigolen mit Drosselschacht oder andere Acer platanoides Spitz-Ahorn 9.9 Ausgleich/ CEF-MaRnahmen 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Zulassig sind: Seniorenwohnheime, Pflegeeinrichtungen und die diesen Einrichtungen - Holzfassaden, Holzfassadenteile RiickhaltemaRnahmen im Bereich der geplanten Parkplatze vorgesehen mit Anschluss Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Der Ausgleich wird extern auf Flurnummer 2470 Gmkg. Ringelai erbracht. Darlegeung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
dienenden Nutzungen wie Parkplatze, Nebengebaude, sowie Mitarbeiterwohnungen. - Fassadenelemente an den vorhandenen gemeindlichen Regenwasserkanal an der Lusenstrae. Der Acer campestre Feld-Ahorn Es WSird auf den angehangten Ausgleichsflachenplan verwiesen, der Bestandteil 17761 11 RSSO hat in der Zeit vom ........c.cccoeu..... DIS weeeeeeeeeeernn, stattgefunden.
1.2 Mal der baulichen Nutzung 4. Solar- und Photovoltaikanlagen zulassige Wassgrabf_lussbewert Qmax.wurde von der Gemeinde vorgegeben und beider Tilia cordatr; \év_lnre_r-klnde ?r atzung ist. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman
Grundflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1-4 BauNVO - Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Bemessung berucksichtigt. Die Einleitung erfolgt mit max. 14 I/s (gesteuert) bzw. 7 I/s Quercus rg Url tie ?JIC r? 10. Loschwasser § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Die max. zulassige GRZ ist mit 0,80 festgesetzt. - Anlagen als vorgehangter Sonnenschutz sind zulassig. (arithmetische Mittel) in den Vorfluter. garglnus etulus Eg'n uche Es ist sicherzustellen, dass die Léschwasserversorgung von 48 m#h (Grundschutz, VOM o, hat in der Zeit vom ......c.ccccovvenvn. DIS v stattgefunden.
Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung sind orbus aucuparia eresche nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in m3/h fir 2 Stunden Loschzeit, 96 m3 ) _
Gechossflachenzahl GFZ § 20 Abs. 2 BauNVO 5. Stellplatze und Nebenanlagen nicht zulassig. ll:ru_ngs ?]V"gTC) b Vogel-Kirsche Entnahmewert nach 2 Stunden) aus der 6ffentlichen Wasserversorgung zur Verfiigung 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die
Die max. zulassige GFZ ist mit 2,40 festgesetzt. Dachform: Flachdach, geneigte Dacher Oberflachen-, Trauf- und sonstige Abwasser dirfen der Gemeindestraflie und deren e|“m|sc e Obstbaume steht. Kann der Léschwasser/Grundschutz nicht sichergestellt werden, ware der Bau Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB in der
_ ) ) ) seitliche Wandhohe: max. 3,00 m Nebenanlagen nicht zugeleitet werden. Das Wasser ist vorher schadlos Straucher: einer unterirdischen Zisterne erforderlich. Die Standorte der Hydranten sind zusammen ZEILVOM .o, DIS oo beteiligt.
2. Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache firstseitige Wandhohe Pultdach:  max. 3,50 m abzuleiten bzw. zu versickern. Cornus sanguinea Roter Hartriegel mit dem ortlich zusténdigen Kreisbrandmeister und dem Ortskommandanten festzu- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 Abs. 4 Cornus mas Kornelkirsche legen. Die Entfernung zum ersten erreichbaren Hydranten oder zur Entnahmesteile ' . 5 : LT :
_ < Ba D G Schmutzwasser _ _ , _ Begriindung gemal: § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...................... o]
BauNVO festgelegt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Der Stellplatzbedarf ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der GaStellVO. 8.2 mutzw lage der Gemeinde Ringelai handelt es sich in di Bereich Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen darf 100m (gemessen von jedem Punkt aus im Bebauungsfeld) nicht tibersteigen. b’ffgntlich ags%elegt
Lange von mehr als 50 m zulassig. Pflegezentrum: 1 Stellplatz je 12 Pflegeplatze, mindestens 3 Stellplatze, , ) raniage der .semeinde Ringelal handelt €s sich in diesem bereich um Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
bie durch H biude tberbaubare Grundsticksfiache ist durch eine B Mitarbeiterwohnungen 1 Stellplatz je WE ,eAlk?e Mlscréwasi.erkanaélllsatéor;{ D'? ordnungsgteénaﬂﬁd Anschl i ral Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster 11.  Schallschutz 6. Zu dem Entwurf Il des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die
ile durch Hauptgebaude tberbaubare Grundsticksflache ist durch eine Baugrenze . . ) wasserbeseiltigung des Schmutzwassers Ist durch den Anschluss an die zentrale : ) N . N s . , B N : . ’ . R ,
festgesetzt. Stellplitze und Nebenanlagen sind innerhalb der eigens gekennzeichneten Entgegen der GaStellVO werden 39 Stellplatze auf dem Grundstiick errichtet. Abwasseranlage der Gemeinde méglich. Rosa canina Hunds-Rose t[))éicl?;ﬁ;ﬁﬁgzzelten fur Angehorige sind auf den Zeitraum von 6.00 — 20.00 Uhr zu ?zirt\c\)/rc()jrin und sonsttl)gijsn Trager of{)eer;g:ﬁg?r Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Bereiche oder innerhalb der Baugrenzen zu errichten. . . _ _ Die Anschlusse sind auf den Grundstticken in Schachten ca. 1 m innerhalb der Alle nicht planlich dargestellten PflanzmafRnahmen auf privaten Grunflachen kdnnen mit : : iy - : R I '
g Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen Grund ist untersagt. Grundstiicksgrenzen vorgesehen. abweicherl?den Gehblgen durchgefiihrt werden. P - aDl:%eSr(;]rglctz)hgzeerltsgcsr:?;leﬁczzaznﬁupé':lr?)sglf,otlllgaésns An- und Abfahrten der Mitarbeiter 7. Der Entwurf Il des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2020 wurde mit der
: : : : : : Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen : , L - . . 0 5 ' ' '
a:XB_?_iuegﬂrae\?ozs g%rcl;(:]:Jrﬁg:rlggﬁr?gggsv'vségr?j;nbauten (z.B. Windfang) bis zu einer diirfen nicht zum StraBenraum hin aufschlagen. Brauchvv.asse.rnutzung . ' B ) 9.3 Strauchpflanzungen | - Der Zulieferverkehr sowie zugehbrige Ladevorgange sind auf den Tagzeitraum ?gg;lﬁ&?‘uglﬁ]s%zgz? § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ (o] 1T
' ’ ' Die Stellplatze, sind in wasserdurchlassiger Bauweise, nicht vollstandig versiegelt zu 8.3 Der Betrieb einer Brauchwassernutzungsanlage ist bei der zugehérigen Behérde Pflanzung einer 1-2-reihigen freiwachsenden Strauchhecke in den gekennzeichneten (6h — 22h) zu beschranken. ) _ _ _
Garten'auben und Gerateschuppen sind |m Ge'tungsbereich m|t einer F|ache von erriChten (ZB Wassergebundene DeCkel Rasengittersteine’ RasenngenpﬂaSter’ geecfgtfjeelﬂgaﬁl;ubzeealgérr?ggr]eLX]ncTadglz :gtb[f:]l:eerpgigrghe]:usr?;,ggl! \d/(e)lr’_s(iﬁmteel?]ddeel;nau.r- BereiChen entlang del’ GrundStUCkSgrenzen (1 StraUCh prO mz). - r?gﬁtugtg)eernscdﬁrreﬁg;‘]ugg g?lg;traar:}?gs gglz';ee?] edlr;_eer] glcehsae'lIlseclsglégﬁlsc)pnelgﬁlV\v/gpdjeen7%adSBS(A) 8 D|e Gemeinde Ringelai hat m|t BeSChIUSS deS Gemeinderats VOM i den
o Verbundpflaster). . ' ’ ' Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cc.cc.uu..... als
max. 30 m zulassig. _ _ kommunalen Wasserabgabesatzung und anderer gesetzlicher oder behérdlicher Strauchpflanzungen I der groRtmagliche Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten wird. Satzung gegchlo%sen J
2.1 Abstandsflachen 6.  Gelandeveranderung/Stiitzmauern im Planungsgebiet Bestimmungen sowie nach den anerkannten Regeln der Technik zu errichten und Pflanzung von einzelnen Strauchgruppen plangemaR (1 Strauch pro m2). - Das Kilhlaggregat darf einen Schallleistungspegel von 85 dB(A) nicht iberschreiten. '
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Aufgrund der Barrierefreiheit sind Gelandeveranderungen bis zu 5,0 m zulassig. zu unterhalten. Der Einbau darf nur von einem im Installationsverzeichnis der - min. 3 unterschiedliche Arten Es ist darauf zu achten, dass das Aggregat so positioniert wird, dass der groft- Gemeinde Ringelai, den ..........c............
o Aufschittungen sind dabei auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken. Gemeinde eingetragenen Fachbetrieb vorgenommen werden. - Pflanzauswahl gemaR Artenliste mogliche Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten wird.
2.2 Wohneinheiten ) Zu J?dem Baqant_rag (a_uch GenehmlgungsfrelstelIungsverfahr_en) |§t ein - Pflege der Pflanzungen durch Grundstiickseigenttimer - SchutzbedUrff[_ige.AufenthaItsraume, _i_nsbesondere die Einzelzimmer, sind mit einer s RS e RIS (Siegel)
Pflegezentrum - 105 Pflegeplatze Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Strale, die Hohenlage des Textliche Festsetzungen zur Grinordnun - hei - fensterunabhangigen Wohnraumbeldftung auszustatten. Dr. Carolin Pecho, 1. Burgermeisterin
: . . ) N g g bei Ausfall Ersatz durch Neubepflanzung der gleichen Art . e - .
Mitarbeiterwohnungen - 2 Wohnungen Eingangs und den geplanten Gelandeverlauf auf dem Grundstick darstellt. Der 9. Umsetzung, Pflanzqualititen_MindestgraBen - Die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, insbesondere von den _
3. Gebiudegestaltung urspriingliche Gelandeverlauf ist ebenfalls darzustellen. Negative Auswirkungen 91 Alltemeinee 9.4 Unzulassige Pflanzenarten Einzelzimmern, auf der Siidhalfte des Geb&udes, miissen der Schallschutzklasse I 9. Ausgefertigt
' - e : auf Nachbargrundstiicke durch Gelandeveranderungen sind unzulassig. S i . : : ohsi i+ hi A 11 entsprechen. Gemeinde Ringelai, den .........ccc.c........
3.1 Gebéaudehdhe im gesamten Geltungsbereich Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Die seitliche Wandhéhe (Wandhéhe traufseitig) ist mit maximal 13,50 m festgesetzt. Aufgrund des steilen Gelandes und der vielen differenzierten Hohenvorgaben richten Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. Siegel
Als Wandhohe gilt das MaR von der fertigen ErdgeschoRfuRbodenhshe (EFH) bis zum sich die Gelandeangleichungen und die Hohen der benétigten Stiitzmauern nach Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten ErschlieRungs- sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt A M VN (Stegel)
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. den Angaben in den Vorhaben- und Erschliessungsplénen. _ flachen fertigzustellen. werden. TEXTLICHE HINWEISE Dr. Carolin Pecho, 1. Burgermeisterin
Die fertige Erdgeschof3fuSbodenhohe (EFH) im Bereich des Pflegezentrums v?/ZEo?elr?uzrt:adne?r:eisqtoé;n?angsgr?gﬁ]g?geHﬁ:;:rLIJJrrE]ngvrexf\zgglrgnugfijrgz?r(lj:l:eurrr]\tijslgggit;en glrigh?gar]‘;ﬁngen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu 9.5 Griinflachen 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... geman
ist mit einer Hohe von 423,30 m U NN festgesetzt. GeméB'§ oAb 3 v b BB o 1'e 18 BatNNG Kann e festgesetzfe p . Die unbebauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Die Pflanzungen sind von den _ 8§ 10 Abs. 3 Ha_lbsatz_ 2 _BauGB ortsuiblich bekannt ge;macht. Der B_ebauungsplqn mit
3.2 Dachform und Dachdeckung Oberkante der Stiitzmauern durch Gelander und sonstige Absturzsicherungen um bis Die Pflanzenqualitat muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Grundstlickseigentimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 1 —Landyv(;r:js,chaf: y _ . - Larm. Staub. und Geruchsbelist . Begruindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
: - - - o _ o n . Baumschulen (BdB) entsprechen. " Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen aus der jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Es sind Flachdacher (begriint), alternativ mit solarenergetischen Nutzung, zulassig. 2u1,20 m Gberschritten werden. Fiir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische Gehélze zulassig 9.6 (;.renzfabztaTdE G bsnd 2,00 m (BAume) den Privatfiach benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen, gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
' ' ' 7.  Einfriedungen Pflanzenauswabhl siehe Pflanzenliste). I€ erforderlichen Lrenzabstande von ,U0 m ({Baume) Zu angrenzenden Frivatiiachen zu rechnen ist. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird
Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Fachregein des ZVHD (Z?ntralverbands g . : : ( ) sind einzuhalten. Der Sicherheitsraum gemalf RAS-Q ist von Baumkronen freizuhalten. - hingewiesen
des Deutschen Dachdeckerhandwerks) ein ,regensicheres Unterdach Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze sind ohne Sockel mind. 0,10 m vom Boden Pflanzqualitaten: Ciir Gehblze bis 2 m Wuchshshe qilt ein Pflanzabstand von 0.5 m zur Grenze 2. Verunreinigungen des Untergrundes gewiesen.
bei Flachen Dachneigungen unter 22° vorzusehen ist.” Epzfu_seatzen (Tlerwand_erclilngen)l__unq bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. g ’ ' Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist Gemeinde Ringelai, den
; im Ei i i infriedungsmadern sind unzulassig. ) . L , 9.7 Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens deren AusmafR umgehend von einem einschldgigen Ingenieurbiiro zu bestimmen und P
Dachdeckung: Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung Die Flachen zwischen Zaunlinie und StraRenverkehrsflache sind durch den Baume: heimische Laubbaume  Hochstamm, 3xv, mDb, StU 12-14 cm D tehende Oberboden ist it zur Anlage der Griinflachen benétiat dem Landratsamt zu melden :
mit SOlarpanelen ZUIaSS|g. . il G dstiicksei ti Anli fl Ei Hint fl Obstbaume Halbstamm oder Hochstamm e_r anstehende er O_ €n ISt, Ssoweilt zur Anlage der runtlachen enO.lg » Zur e (Slegel)
jeweiligen Grundstickseigentumer (Anlieger) zu pflegen. Eine Hinterpflanzung ) : , T ) Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich Dr. Carolin Pecho. 1. Biirgermeisterin
der Zaune ist wiinschenswert, es muss jedoch ein ungehindertes Ein- und Ausfahren Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm 5 : , e - - , - , : 9
den Grundstiicken (Stellol r{d Nachb g dstiick shrli . ordnungsgeman zu deponieren. Bodenverdichtungen, -verunreinigungen oder generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
aus den Grundstucken (Stellplatz), auch den Nachbargrundsticken gewahrleistet sein. andere Beeintrachtigungen sind zu vermeiden. offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

VVorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
Sondergebiet

"Pflegezentrum St. Michael”

Gemeinde: Ringelai

Landkreis: Freyung-Grafenau

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Ruckschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéhr tbernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX: 09932 9544-77

E-MAIL: info@geoplan-online.de
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Daniel Wagner, #’ojekt\ener
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Projekt : ERLBAU_Neubau-Pflegezentrum_Ringelai IDatei: PLA_1_BP-1000_i7.PLT
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