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Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanédnderung

Anlass der Anderung

Die Gemeinde Ringelai hat in der Sitzung vom 06.04.2019 beschlossen, den Flachen-
nutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 9 zu &ndern.

Das Deckblatt mit einer GroRe von ca. 2 ha setzt sich wie folgt zusammen:

Flachen

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 19.841,25 m?
- Gewerbegebiet 6.806,80 m?
- Sondergebiet ,Energie“ 1.195,55 m?
- Mischgebiet 9.133,49 m?
- Flachen fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr 2.001,78 m?
- Wasserflache 703,63 m?

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan sind die Bereiche als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Diese sollen nun als ,Gewerbegebiet®, ,Sondergebiet“, ,Mischgebiet® und ,Flachen
fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr® ausgewiesen werden, um Voraussetzungen fiir Bauland
und eine Anpassung an die bestehende Gebietsstruktur zu schaffen. Parallel zur Flachennut-
zungsplanadnderung wird der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,GE Ringelai —
Naturholzweg® aufgestellt.

Stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1978 wurde in diesem Bereich noch nie geandert.
Dementsprechend hat der anstehende Bauwunsch eines ortsansassigen Zimmereibetriebes die
Konsequenz, dass auch der umliegende Bereich der tatsdchlichen Bebauung angepasst werden
soll: innerhalb des geplanten Mischgebietes befinden sich neben Wohnhdusern, eine Kfz-
Werkstatt/Handler und auch ein Handler fir Elektroartikel und Waren aller Art. Das sidlich
gelegene Mischgebiet dient dabei als Puffer zum bestehenden allgemeinen Wohngebiet. Fir die
Ausweisung eines Sondergebietes nach § 77/ BauNVO spricht, dass eine Energieerzeugungsan-
lage (Heizkraftwerk) sich von anderen Baugebieten nach den §§ 2 bis 710 BauNVO wesent-
lich unterscheiden bzw. nicht in diesen Bereichen zugeordnet werden kénnen und dementspre-
chend auch so als Sondergebiet ,Energie“ darzustellen sind. Auch auf die ,Flache fir den
Gemeinbedarf — Feuerwehr“ trifft diese Bestimmung zu.

Stadtebauliche Ziele der Planung
Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu

schiitzen und zu entwickeln.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung ei-
nes Gewerbegebietes, eines Sondergebietes ,Energie®, eines Mischgebietes und eine Flache fir
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den Gemeinbedarf — Feuerwehr geschaffen werden. Mit dieser Anderung wird beabsichtigt,
neue, stadtebaulich nutzbare Flachen zu schaffen.

Die Gemeinde Ringelai mochte ihre Moglichkeiten zur Weiterentwicklung von Wohn- und Ge-
werbeflachen planerisch vorbereiten. Hierbei soll insbesondere dem Bedarf der einheimischen
Bevdlkerung Rechnung getragen werden. Die Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten der ortli-
chen Betriebe steht dabei im Vordergrund. Fiir die Gemeinde Ringelai stellt die Ausweisung
der Flachen eine Aufwertung des Ortes dar.

Die Planungsziele kdnnen im Hinblick auf die Besonderheiten des Planungsgebietes folgender-
malen zusammengefasst werden:

e Berlicksichtigung aller Aspekte des Landschaftsschutzes und der Landschaftsgestaltung;
e  Konzentration gleichorientierter Bodennutzungen an einem Standort;

e  Stadtebauliche Abstufung zu angrenzenden (Wohn-) Gebieten;

Die stadtebauliche Erforderlichkeit gemaR § 7 (3) BauGB, ergibt sich aus den oben geschil-
derten Tatsachen.

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie Aufstellung des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren, werden bendtigte Gewerbe-, Mischgebiets—, Sondergebietsflichen und Flachen
fur den Gemeinbedarf in der Gemeinde Ringelai geschaffen.

Eine Zersiedelung der Landschaft ist nicht zu erwarten, da sich die Flachen zum Grofteil auf
bestehende Gebdude- bzw. Baustrukturen erstrecken und zum anderen norddstlich an vorhan-
dene Siedlungsstrukturen anschlieBen. Insgesamt wird das Areal zur Landschaft durch vorhan-
dene Geholzbestdnde bereits gut abgeschirmt und durch Vorgaben des parallel gefiihrten Be-
bauungsplanes (mit Grinordnungsplan) erganzt. Wichtige Nahversorgungseinrichtungen und die
notige Infrastruktur sind in Ringelai in nur wenigen Minuten erreichbar. Die verkehrstechnische
Anbindung wird Ulber die Gemeindeverbindungsstrale ,Perlesreuter StraRe® gewahrleistet. Geo-
grafisch liegt das Bearbeitungsgebiet in einer leichten von West nach Ost abfallenden Hangla-
ge. Ein kleiner, standig wasserflihrender namenlosen Wiesengraben, einem Gewasser lll. Ord-
nung, flieRt in siddstliche Richtung zur ,Wolfsteiner Ohe®“. Insgesamt gesehen sind geringe
Auswirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes durch die Planung zu erwarten.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Deckblatts 9, ergeben sich keine direkten nach-
teiligen Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen. Stadtebauliche und raum-
planerische Auswirkungen auf die Nachbarorte sind nicht zu beflirchten, da keine unmittelbaren
Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erkennbar sind.

Durch die Ausweisung des Mischgebiets, des Gewerbegebiets sowie des Sondergebiets ermdg-

licht die Gemeinde Entwicklungsmdoglichkeiten fiir ihre Gewerbebetriebe zu schaffen und auch
ihre lokale Versorgungsfunktion zu sichern.
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.1

Beschreibung des Planungsgebietes

Geltungsbereich

Die Gemeinde Ringelai liegt mitten im Landkreis Freyung-Grafenau des Regierungsbezirkes
Niederbayern. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
in der Region Donau-Wald (12).

Das geplante Planungsgebiet befindet sich ca. 580 m silidwestlich des Hauptortes Ringelai.
Folgende Flurstiicke der Gemarkung Ringelai werden beplant: 1662, 1663, 1664, 1626/1,
1626/2, 1626/3, 1627 (Teilfliche), 426, 427 (Teilflaiche), 427/1 (Teilfliche), 430
(Teilfliche), 431/1 und 431/3. Die ErschlieBung erfolgt von der Gemeindeverbindungsstralie
,Perlesreuter Strale®. Diese verbindet die Ortschaften Perlesreut mit Ringelai.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 19.800 m2. Ein GroRteil der Teilstlicke
ist bereits bebaut. Im zentralen Teil befindet sich ein Heizkraftwerk und das in Bau befindliche
Feuerwehrhaus und im sidostlichen Teil Wohngebdude mit Kraftfahrzeugwerkstatt und Kraftfahr-
zeughandel sowie Einzelhandelsgeschafte. Einzig die westlich gelegenen Grundstiicke sind un-
bebaut. Nord-, west- und sldseitig grenzt das Gebiet an die landwirtschaftliche Flur an, ost-
seitig an den Auenbereich der ,Wolfsteiner Ohe“. Dieser (iberwiegend Griinland gepragte Be-
reich liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald“ und wird durch eine Vielzahl von Feldgehélzen
gegliedert.

iy )
Abb. 1 — Planungsumgriff FNP-Anderun
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Bestand, Bewertung, Begriindung

1.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
ll.1.1  Ubergeordnete Ziele

Zur Begriindung der FNP- 9. Anderung sei auf die allgemeinen Ziele von Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) 2013 und Regionalplan der Region Donau-Wald (12) verwiesen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP )

Im LEP sind Grundsdtze und Ziele zur Siedlungsstruktur aufgefiihrt. Diese Grundsdtze und Zie-
le sind bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Hierzu sind insbesondere folgende Punkte
aufzufiihren:

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den.

(G) Flachensparende Siedlungs— und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (...)

i Sankt Ogjwaldl L H Manith 5
o] Farf S & feu | "1: I. Ziele der Raumordnung

E. dhiltie h ?513'15“

=
g

ik Grafena L A | el T a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

d )
¥ reutf
r ’
ad- <4 Allgemeiner landlicher Raum
- Hinter
schmiding o i " &
Y | x\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
ng] Glane :I Verdichtungsraum
- i1
: e o | Raum mit besonderem Handlungsbedarf
!mm EE (

Y | ' act Idkirchen | | ‘ \| Kreisregionen
"“V’"irﬁ}"‘ma. t“ JLM‘#' | ‘ Einzelgemeinden

Abb. 2 - LandesentW|ckIungsprogramm Bayern
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Das Planungsgebiet ist in der Strukturkarte als allgemein landlicher Raum mit besonderem
Handlungsbedarf in den Kreisregionen ausgewiesen.

Regionalplan der Region Donau-Wald (12)

Die Gemeinde Ringelai, bzw. der Verfahrensbereich, gehért zu dem landlichen Teilraum, des-
sen Entwicklung in besonderem Mall gestérkt werden soll. Dabei sollen Entwicklungshemmnisse,
die sich aus der Grenzndhe ergeben, abgebaut und die Wirtschaftsstruktur im gewerblich—
industriellen und Dienstleistungsbereich sowie die Infrastruktur verbessert werden. Ebenso sollen
die Entwicklungsmdglichkeiten, die in der Schonheit und Vielfalt der Landschaft, dem Reichtum
der naturlichen Ressourcen und den Starken der industriellen und handwerklichen Tradition be-
grindet liegen, genutzt werden. Vorranggebiete fir den Abbau von Bodenschéatzen oder fir die
Wasserwirtschaft werden nicht tangiert. Das Gebiet liegt auRerhalb der landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiete, regionalen Griinziige und Schutzgebiete.

Vi u

iadhii m au Zlele der Raumordnung (Reglonalplan)

wﬁn%“.y__ ——

Mitaizentrum

| ~o0@ I

2

wa .°41 Q

Abb 3 — Regionalplan Donau-Wald (12)

g T
i 3

Der Regionalplan Region 12 (Donau-Wald) enthdlt fir den Vorhabensbereich keine konkreten
Ziele, die der beabsichtigten Planung entgegenstehen. Gemafl Leitbild soll die Region, zur Si-
cherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Generationen, nachhaltig und gleichwer-
tig in allen Regionsteilen, entwickelt werden.

Madgliche Konflikte mit den Zielen der Regional- und Landesplanung

Es entsteht ein mdglicher Konflikt mit dem Grundsatz des gebotenen Flachensparens. Innen-
entwicklung als Alternative steht jedoch aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet
und der mangelnden Verfligbarkeit geeigneter Flachen nicht zur Verfugung. Eine geeignete An-
bindung des geplanten Gewerbegebiets ist gegeben und stddtebaulich begriindet. Mit der Pla-
nung entsteht durch den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen ein Zielkonflikt, welcher im Zu-
ge des Verfahrens durch den regionalen Planungsverband abzuwédgen ist.

Bewertung madglicher Konflikte mit den Zielen der Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Ringelai liegt innerhalb des landlichen Raums, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll. Das Gewerbegebiet tragt zu dieser Entwicklung bei, indem Raum fiir die
ortliche Wirtschaft geschaffen wird.
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.2

Die Darstellung von gemischten Bauflichen auf Ebene des Flachennutzungsplanes entspricht
den Erfordernissen der Raumordnung. Hierbei handelt es sich um eine planerische Anpassung
an die bereits vorhandene Bebauung. Dies gilt ebenso fir die Sonderbaufliche fiir das Heiz-
kraftwerk, sowie fiir die Gemeinbedarfsflache fliir das im Bau befindliche Feuerwehrhaus.

Beziglich der Darstellung der gewerblichen Bauflache auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist
zu beachten, dass gemalt LEP-Ziel 3.2, die vorhandenen und fiir die bauliche Nutzung ge-
eigneten Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen sind. Im Sinne des
Flachensparens sind demnach zunédchst die vorhandenen, zum Teil mit Bebauungsplan bereits
gesicherten gewerblichen Flachen in der Gemeinde zu entwickeln.

Da im vorliegenden Fall keine Madglichkeit der Bestandsverdichtung oder Nachnutzung vorbelas-
teter Flachen fir eine Gewerbenutzung besteht, entsteht ein neuer Flachenbedarf. Dieser Bedarf
kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Der Bedarf an Gewerbegebieten ist
hinreichend begrindet, die Flachenausweisung geht nicht Uber den tatsachlich vorhandenen Be-
darf hinaus. Zudem bestehen in Ringelai keine fiir eine Gewerbeentwicklung geeigneten Flachen
oder Potenziale.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um eine Umsiedlung eines bestehenden Ge-
werbebetriebes wegen zu beengten Miets- und Betriebsverhaltnissen innerhalb der Ortschaft
Ringelai, an den silidostlichen Ortsrand der Gemeinde. Der gewahlte Standort ist aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen fir den Naturhaushalt und die Erholungsnutzung von untergeordne-
ter Bedeutung. Die entstehenden Konflikte mit der Natur und Landschaft sind am vorgesehenen
Standort gering. Durch entsprechende EingrinungsmafRnahmen lassen sich die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion vermindern.

Insgesamt erscheint die 9. Anderung des FNP mit den Zielen der Regional- und Landespla-
nung vertraglich, sofern eingriffsmindernde Mallnahmen durchgefiihrt werden.

Kommunale Ziele

Mogliche Konflikte und Bewertung mit den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Ringelai

Auch die Gemeinde Ringelai hat ein groRes Interesse, dass sich Betriebe in bereits ausgewie-
sene Gewerbeflachen ansiedeln und somit auch dem Ziel 3.2 LEP gerecht wird. Dies erfolgt
schon vor dem Hintergrund, dass notwendige und damit kostspielige Investitionen fir Erschlie-
Bungsmalnahmen nicht notwendig werden. Andererseits ist es auch Aufgabe und im Interesse
der Gemeinde, vor allem heimischen Betrieben fiir die Ansiedelung oder Erweiterung ihrer Be-
triebe, geeignete Grundstiicke zur Verfligung zu stellen. Oder zumindest die Rahmenbedingun-
gen (Bauleitplanung) auf die Bedirfnisse dieser Kleinbetriecbe abzustellen. Wegen der wirt—
schaftlichen Schwéche erhélt die Gemeinde Ringelai nicht umsonst seit Jahren eine Stabilisie-
rungshilfe durch den Staat. Die Gemeinde kann es sich nicht leisten, noch vorhandene, ge-
sunde Betriebe abwandern zu lassen. Mit einer GroRe von nur 5.513 m? handelt es sich um
ein sehr kleines Gewerbegebiet. Im vorliegenden Fall mdchte eine ortsansédssige Zimmerei, die
derzeit in einer viel zu kleinen Halle angemietet ist, ihren Betrieb in Ringelai dauerhaft ansie-
deln.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICH

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
durch Deckblatt Nr. 9

.3

1.3.1

Die gemal FNP noch vorhandenen freien Fldchen im GE Ringelai-Gewerbepark sind bereits in
Besitz eines ortlichen Metallbetriebes, der diese Flachen zu Erweiterungszwecken erworben hat.
Entsprechende Planungen wurden bereits im Gemeinderat vorgestellt.

Eine kleine Gewerbefliche auf Flurnummer 1609 im GE Ringelai-Walzfeld, die noch im
gemeindlichen Besitz ist, wird derzeit an einen O&rtlichen Busunternehmer verkauft. Hier sollen
Busabstellplatze geschaffen und ggf. spater Unterstellhallen errichtet werden. Weitere Grundstii-
cke in diesem Gewerbegebiet (FI.Nr. 1606 und 1698 als Teilfliche) sind in privater Hand
und derzeit nicht zu erwerben. Zudem sind diese beiden Grundstiicke bedingt durch ihre
Hanglage, fir den Zimmereibetrieb nicht geeignet.

Durch die Kessellage von Ringelai gibt es nur sehr wenig ebenflachige Grundstiicke, die wenn
Uberhaupt geeignet, dann von der Ortlichen Landwirtschaft genutzt werden und daher nicht zum
Verkauf stehen. Die geplante Gewerbeflaiche auf FI.Nr. 1662 und 1663 sind die einzig geeig-
neten Flachen, die der Bauwerber tatsachlich erwerben konnte.

Die Anbindung von Gewerbefldichen an geeigneten Siedlungsflachen, gemaR Ziel 3.3 LEP,
kann in Ringelai nicht umgesetzt werden, weil die topografischen Verhaltnisse, aber auch die
Méoglichkeit Flachen in diesem Bereich zu erwerben, nicht realisiet werden kann. Der derzeit
geplante Standort kann zwar dem Ziel gemal® 3.3 LEP nicht entsprechen, soll aber auch im-
missionsrechtliche Belange beriicksichtigen. Diese koénnen nach einem vorliegenden Gutachten
erfillt werden. Eine Erweiterung fir eine mogliche weitere Ausweisung gewerblicher Flachen in
diesem Bereich ist durch die Gemeinde Ringelai nicht geplant. Um einen grofleren Handlungs-
spielraum bei Neuausweisungen zu erlangen, hat die Gemeinde Ringelai bereits mit rechtswirk-
samem Datum vom 10.10.2016 in der 8. Anderung des FNP, eine derzeit nicht verfiigbare
Gewerbeflache von 13.963 m? in eine landwirtschaftliche Flache zuriickgewandelt.

Flachennutzungsplan
Derzeit glltiger Flachennutzungsplan
Planungsgrundlage ist der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ringelai laut Ge-

nehmigungsbescheid vom 15.03.1978 (i.d. digitalen Fassung vom 25.03.2011). Ein Land-
schaftsplan liegt nicht vor.
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ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
durch Deckblatt Nr. 9

Die Vorhabenflache liegt im Aufenbereich und ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die bereits bestehende Bebauung ist erkennbar.

Abb. 4 - .Fléchennutzungsplan Gemeinde Ringelai -
l1.3.2  Anderung Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 9
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen Flachen fiir die Landwirtschaft in Flachen

fir ein ,Gewerbegebiet GE“, ein ,Sondergebiet SO“ fiir Energie, ein ,Mischgebiet MI“ und
eine ,Flache fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr“ geschaffen werden.

Abb. 5 — Flachennutzungsplandnderung Deckblatt Nr. 9 Gemeinde Ringelai
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ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
durch Deckblatt Nr. 9

1.4 ErschlieRung
IlI.4.1  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die Anbindung an die vorhandene Gemeindeverbindungsstralle
,Perlesreuter StraRe®, nachfolgend der KreisstraBe FRG 12 und StaatsstraRe St2127 gegeben.

llI.4.2 Abwasser, Oberflachenwasserbehandlung und Hochwasser

Schmutzwasserentsorgung

Erfolgt im Trennsystem. Ein Schmutzwasserkanal ist bereits in unmittelbarer N&he vorhanden.
Eine Reinigung des Abwassers erfolgt in der ca. 500 m entfernten Kldranlage Ringelai.
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser wird vorrangig Uber die belebte Oberbodenzone versickert. Die Regenabfuhr
von Dachflachen erfolgt aufgrund unglinstiger Versickerungsbedingungen grofitenteils durch Di-
rekteinleitung in den namenlosen Wiesengraben und weiter in die ,Wolfsteiner Ohe®.
Hang-/Schichten und Hochwasser

Bei Geladndeanschnitten rechnet man aufgrund des weitldufigen Einzugsbereiches, mit Hang-
und Schichtenwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflaichenwasser. Der natlrliche
Ablauf wild flieBenden Wassers darf gem. §37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundsti-
cke verdndert werden. Eine Hochwassergefahrdung innerhalb des Geltungsbereiches kann nicht
ganz ausgeschlossen werden, denn der Uberschwemmungsbereich der ,Wolfsteiner Ohe“ tan-
giert mit seiner einhundert jéhrigen Hochwasserlinie (HQ 100) das Mischgebiet. Die Einleitung
von Niederschlagswasser und die hierzu notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisse sind beim
Landratsamt Freyung-Grafenau zu beantragen.

Il1.4.3  Stromversorgung/ Telekommunikationsanlagen

Die elektrische Versorgung erfolgt ber das Netz der EVG Perlesreut und ist als gesichert zu
betrachten. Telekommunikationsanlagen befinden sich bereits im Gebiet und werden erweitert.

Ill.4.4  Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ZAW Donau-Wald.

Il.4.5 Denkmalschutz
Im Gemeindebereich von Ringelai werden grundsétzlich Bodendenkméler vermutet. Im Planungs-
bereich sind keine Boden- bzw. Baudenkmaler bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das bayerische Landesamt fir

Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde, gem. Art.8 Abs.!-2 DSchG unterliegen.

I11.4.6 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird sichergestellt.
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ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
durch Deckblatt Nr. 9

I1.4.7  Immissionsschutz

Aus schalltechnischer Sicht sind die Betriebe in den Gewerbegebieten, Sondergebieten und
Mischgebieten und die daraus resultierende Larmbelastung auf die Bevdlkerung von Interesse.
Auch das Verkehrsaufkommen der Perlesreuter Stralle spielt schalltechnisch gesehen eine Rolle.
Die zulassigen Larmemissionen wurden in Abstimmung mit dem technischen Umweltschutz des
Landratsamtes mit der Gemeinde festgelegt. GemaR vorliegendem schalltechnischem Bericht des
Biros Geoplan (Osterhofen), ist fir die Zimmerei ein ausreichendes L&rmkontingent vorhan-
den.

I11.4.8 Bepflanzung und Eingriinung

Eine Bepflanzung und Eingriinung ist zwischen den bestehenden Geb&udestrukturen vorhanden.
Fir das im Bau befindliche Feuerwehrhaus wurde ein Freiflichengestaltungsplan genehmigt.
Laut Bebauungs—- mit integrietem Griinordnungsplan ,GE Ringelai — Naturholzweg“ ist eine
Eingrinung und Bepflanzung des Gewerbegebietes vorgesehen.

.5 Begriindung der Standortwahl und Alternativen

e Das Vorhaben widerspricht bei entsprechender Umsetzung nicht den Zielen der Regio-
nal- und Landesplanung;

e Der Standort wurde ausgewdhlt, weil er sich aufgrund der Wirtschaftlichkeit und Ver-
fiigbarkeit der Flachen, besonders gut fiir die Geplante Nutzung eignet;

e Die fiir die Ausweisung des Gewerbegebietes vorgesehenen Flachen sind aufgrund des
vergleichsweise geringen Konfliktpotenzials beziglich der Schutzgiiter, gut geeignet
(siehe Umweltbericht ) ;

e Die Lage des Plangebietes befindet sich auerhalb besonders sensibler Bereiche, auf
einem zuvor als Ackerflaichen intensiv genutztem Standort;

e Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdnnen durch die vorgesehen Gestaltung der
MaRnahmenflachen vermieden werden;

e Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiter kénnen weitgehend vermieden werden;

e Eine Alternativpriifung bei der Standortsuche, fiihrte zu keiner stadtebaulich oder wirt-
schaftlich sinnvollen Standortalternative. Die Prifung einer Nullvariante ist aufgrund des
aktuellen Bedarfs an Gewerbebauflachen, dem offentlichen Interesse an der Wirtschafts—
kraft der Region und dem Ziel der regionalen und ortlichen Entwicklung, nicht Gegen-

stand der Alternativenpriifung;
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ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
durch Deckblatt Nr. 9

V.1

V.2

V.3

IV.3.1

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorga-
ben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Nach §2(4) Baugesetzbuch
(BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Ein
Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach §73 BauGB und bei
beschleunigten Verfahren nach §73a BauGB (Innenentwicklung) mdoglich. In §/a BauGB wird
die Eingriffsregelung in das Bauleitverfahren integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung er-
folgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen aus einer landwirtschaftlichen Flache siid-
westlich der Hauptortschaft Ringelai die baurechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines Ge-
werbegebietes, eines Sondergebietes ,Energie“, eines Mischgebietes und eine Flache fiir den
Gemeinbedarf — Feuerwehr mit einer raumlichen Ausdehnung von ca. 2 ha geschaffen werden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre
Beriicksichtigung

Wie in den vorhergehenden Seiten erldutert, werden die Vorgaben der Landes- und Regional-
planung hinsichtlich Siedlungsentwicklung, Landschaftsschutz und Erholungseinrichtungen beriick-
sichtigt.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im
konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes (Landschaftsrahmenplan) und des Arten- und

Biotopschutzprogramms (ABSP ) beriicksichtigt.

Der Vorhabensbereich liegt grundsatzlich aulerhalb der nach Fachgesetzen ausgewiesener
Schutzgebiete oder geschitzter Flachen. Dabei werden Schutzgebiete Wald ( Naturwaldreserva-
te) sowie Wasserschutzgebieten (Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete) nicht, jedoch
Schutzgebiete des Naturschutz-, Wald- und Wasserrechtes im 0stlichen Bereich beriihrt. Einzig
auf den beiden Flurstiicken des geplanten Gewerbegebietes, ist ein geschiitzter Bestand eines
2018 amtlich kartierten Biotops vermerkt.

Regionalplan Donau-Wald (12) — Landschaftsrahmenplan (LRP 12)

Die Gemeinde Ringelai, bzw. der Verfahrensbereich, gehért zu dem landlichen Teilraum, des-
sen Entwicklung in besonderem MafRe gestarkt werden soll. Dabei sollen die Entwicklungsmog-
lichkeiten, die in der Schonheit und Vielfalt der Landschaft, dem Reichtum der natirlichen
Ressourcen und den Starken der industriellen und handwerklichen Tradition begriindet liegen,
genutzt werden.
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Ringelai wird umgeben von einem Landschaftsschutzgebiet. Dessen Ziele und Grundsatze sind
zwar nicht bindend, aber durch dessen Na&he richtungsweisend. In diesen Gebieten sollen die
Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische Landschaftselemente wie naturnahe, arten-
reiche Walder, Wiesentéler, Trockenrasen (Halbtrockenrasen, Trockengebiische), Hochmoore,
Niedermoore, FlieRgewasser mit naturnahen Auenbereichen, Altwasser, naturnah stehende Ge-
wésser, Flachwasser und Uferbereiche erhalten werden. Hingewirkt werden soll auf die Ent-
wicklung naturnaher Walder, die Schaffung von Ergdnzungs- bzw. Ersatzbiotopen und die Re-
kultivierung unter besonderer Berlcksichtigung der Biotopentwicklung bei Eingriffen in Natur und
Landschaft.
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Laut Landschaftsrahmenplan (LRP 12) soll in der Gemeinde Ringelai dem durch die Indust-
riegesellschaft zunehmend beschleunigten Verarmungs- und Nivellierungseffekt in der Kulturland-
schaft entgegengewirkt werden. Sie liegt in einem Gebiet mit sehr hoher landschafilichen Ei-
genart, bzw. Bereiche historischer Kulturlandschaften besonderer Bedeutung, insbesondere klein—
strukturierter Flur- und Nutzungsgeometrien mit seinen charakteristischen Elementen.

Daraus resultieren folgende Zielkonzepte:

e Unzerschnittene Rdume
Vorschlag zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet — Erhalt von Bereichen mit hoher Be-
deutung fir das Landschaftsbild/Kulturlandschaft und Erholung;

e Querungshilfen
Entwicklung von Okologisch wertvollem Offenland (z.B. Feuchtwiesen, Wiesenbriiter-
gebiete ) ;

e Rad-/Wanderweg
Erhalt und Pflege des Landschaftsbildes und der Kulturlandschaft;

o  Wilder, Offenland, Gewdsser, Moore
Vorschlag zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet — Entwicklung &kologisch wertvoller

Standorte (Biotope und Biotopkomplexe) ;
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IV.3.2 Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Freyung-Grafenau (ABSP)

Das ABSP stellt den Gesamtrahmen aller fir den Arten- und Biotopschutz erforderlichen Mal-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine fachlich abge-
stimmte Darstellung und Umsetzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP des Landkreises Freyung-Grafenau sind fiir das Planungsgebiet folgende Entwick-
lungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen ausgewiesen.

= Zjelkarte Feuchtgebiete

Hier wird auf die Erhaltung und Optimierung landesweit bedeutsamer Lebensrdume und
auf die Optimierung und Neuschaffung einer Uberregionalen Verbundachse im Sinne des
Biotopverbundes verwiesen;

“S° o,

Fereuain

Ziel ist die Sicherung hochwertiger Feuchtbereiche und Optimierung der Hauptausbrei-
tungsachsen fir feuchtgebietstypische Artengemeinschaften in den grdReren, naturraum-
Ubergreifenden Télern u.a. der Wolfsteiner Ohe.

»  Zjelkarte Gewdsser

Direkt wird auf die Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Gewas-
ser und auf die Optimierung und Neuschaffung einer bayernweiten Verbundachse im
Sinne des Biotopverbundes hingewiesen:

£ > i \ &

Abb. 8 — Zielkartenausschnitt Gewasser
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Hier gilt es insbesondere die Lebensraumqualitdt von Flissen und Bachen, ihre Natur-
nahe, ihre Wasserqualitdt, ihre bayernweit bedeutsame Artausstattung und ihre natur—
raumibergreifende Verbundfunktion zu sichern. Dies kann durch Nutzungsintensivierung
in den Talauen, durch naturschutzrechtliche Sicherung, durch Erhalt bzw. durch Ver-
besserung der Gewassergiite an Bachen mit Perlmuschelvorkommen erreicht werden.

Zielkarte Trockenstandorte

Hier wird auf die Optimierung und Neuschaffung einer Uberregionalen Verbundachse im
Sinne des Biotopverbundes verwiesen;

T oA o aleargdil T, B
Abb. 9 — Zielkartenausschnitt Trockenstandorte

Erreichbar sind diese Ziele durch eine Optimierung der Trockenstandorte (Magerrasen,
Felsbereiche, Waldrander) entlang der Taler von llz, Wolfsteiner Ohe und Osterbach
als Wanderachsen und Lebensraum fiir thermophile Arten.

Zielkarte Wélder und Gehblze

Hier wird auf den Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Walder und
sonstiger Gehodlze sowie auf die Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes
hingewiesen.
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Abb. 10 — Zielkartenausschnitt Walder und Gehdlze

Erreicht werden konnen diese Ziele durch die Sicherung des hohen Laubholzanteils
bzw. vorrangige Verjingung reiner Fichtenbestdnde und strukturarmer Waldbereiche in
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IV.3.3

IV.3.4

V.4

IV.4.1

strukturreiche, plenterartig bewirtschaftete Mischwalder mit hohem Laubholz- und Tan-
nenanteil. Des Weiteren drdngt man auf den Erhalt der Hecken und sonstigen Gehol-
ze, Pflege der Hecken und weitgehender Verzicht auf flachige Aufforstungen in Gebie-
ten mit ausreichender Dichte an Gehdlzstrukturen. Zudem wird besonderer Wert auf
den Erhalt bzw. Erhéhung der Strukturvielfalt im Umkreis gréRerer Fledermauskolonien
gelegt. Im Bereich Biotopverbund verweist man auf die Optimierung der groRen Bach-
und Flusstdler als Lebensraum und als naturraumiibergreifende Wanderachsen, auf die
Sicherung und Foérderung naturnaher Hangleiten- und Auwalder, Umwandlung nicht
standorttypischer Fichtenreinbestédnde in naturndhere Bestockung, ggf. Entfernung unge-
nehmigter, als Barrieren wirksamer Aufforstungen, Verzicht auf Aufforstungen in griin-
landgenutzten Auen und Hangbereichen;

Fachinformation Naturschutz (FIN-WEB)

Im Verfahrensbereich sind grundsétzlich keine Restriktionen vorhanden. Er grenzt westlich un-
mittelbar an folgende Schutzgebiete an:

e Europaisches Schutzgebiet, NATURA2000-Gebiet: Fauna-Flora-Habitat-Gebiets (FFH-
Gebiet, Natura 2000, ID 7246-371) bezeichnet als ,llz-Talsystem®;

e Nationales Schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ (LSG-00547.01);

e Naturpark ,Bayerischer Wald® (NP-00012, BAY-04);

e ABSP-Objekt: ,Wolfsteiner Ohe siidlich Ringelai“, landesweit bedeutsam aufgrund:
strukturreiches Mittelgebirgsbachtal; Fluss/Bach mit Begleitvegetation; Nasswiese, arten-—
reiches Feuchtgrinland;

Laut weiterer, noch nicht veroffentlichter Untersuchungen und Aussagen der unteren Natur-
schutzbehdrde (Landratsamt Freyung-Grafenau, Frau Weigerstorfer) , ist auf der
Vorhabensfliche fir das Gewerbegebiet ,GE Ringelai — Naturholzweg®, folgender geschiitzter
Bestand zu berticksichtigen:

e ,Nasswiese und lineares Rohrricht bei Eckertsreut® (7146-1123-001, Biotopkartierung
Flachland )

Artenschutzkartierung Bayern

In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) gibt es nach Auskunft der Unteren Naturschutzbe-
hérde, Landratsamt Freyung-Grafenau, Frau Weigerstorfer, flir das Bearbeitungsgebiet keine
Eintragung.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes. Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzglter erfolgt auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes, der Erkenntnis, die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden sind,
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IV.4.2

IV.4.2.1

sowie der Literatur der (ibergeordneten Planungsvorgaben, LEP (Landesentwicklungsprogramm
Bayern, RP (Regionalplan Siidostbayern) entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web sowie durch eigene Bestandsaufnahmen die Da-
tengrundlagen vervollstandigt. Uber alle nicht verzeichneten Themen werden gutachterliche Ab-
schatzungen getroffen.

Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

Boden

BESTAND
Geologische Raumeinheit
- Passauer Wald;
Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 Mio.
- Bayerischer Wald (11);
Ubersichtsbodenkarte 1:25000
- 76b Gleye und grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettflihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment);
- 744 Fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kyro-) Lehm (L&sslehm,
Granit und Gneis);
- 98b Fast ausschlieRlich Gley-Vega und Vega-Gley aus Schluff bis Lehm (Auense-
diment) ;
Hydrogeologische Karte
- Groflraum — Sudostdeutsches Grundgebirge;
- Einheit — Metamorphite, sauer;
- Kilassifizerung — Kluft-Grundwasserleiter/ Grundwassergeringleiter, mit geringen bis
maRigen Gebirgsdurchlassigkeiten;
- Verbreitung — Oberpfalzer und Bayerischer Wald;
- Beschreibung — Gneis, Migmatit; GwGeringleiter, in Zersatz- und Stdérungszonen
Kluft-  bzw. Poren-GwLeiter mit lokaler GwFihrung;
- GW-Leiter — Kristallin Ostbayerns;
Geologische Karte 1:500000
- Pa — Streichlinie in den metamorphen Einheiten des Grundgebirges;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele
- Nahrstoffeintrag verringern und gleichzeitig Bodenfilterfunktion erhdhen;
- Natirlichen Oberboden dauerhaft sichern;
MaBnahmen
- In der verbindlichen Bauleitplanung eine niedrigere GRZ nach BauNVO festsetzten,
um gleichzeitig den Grinflaichenanteil zu erhdhen;
- Verbot von Diinge- und Spritzmitteln festsetzten;
- Schaffung extensiv bewirtschafteter Griinflichen, ohne Bodenumbruch;
- Gehdlzstrukturen zur Eingriinung;
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IV.4.2.2

IV.4.2.3

Wasser

BESTAND

- Lage auBerhalb eines Wasserschutzgebietes;

- Ostlich angrenzend: FFH-Gebiet ,llz-Talsystem®, wasserabhangig (7246-371);

- Nach Auskunft des Informationsdienstes ,Uberschwemmungsgefidhrdeter Gebiete,
schneidet die Vorhabenfliche einen hochwassergefahrdeten Bereich (festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, auch bei HQ extrem) an der ,Wolfsteiner Ohe*;

- Ein standig wasserfiihrender namenloser Wiesengraben (Gewasser Ill. Ordnung)
durchflielRt den Vorhabensbereich. Dieser dient dem angrenzenden Gelédnde der Re-
genwasserentwasserung. Unter der ,Perlesreuter StraBe“ hindurch miindet das Ober-

flaichenwasser in (siid-) éstlicher Richtung in die ,Wolfsteiner Ohe®;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele
- Schaffung von Heckenstrukturen, bzw. dauerhaften Bewuchs, zur Erhéhung der Fil-
terfunktion;
- Sammlung, Nutzung und Rickhaltung des Regenwassers durch Regelungen in der
verbindlichen Bauleitplanung;
MaBnahmen
- Festsetzung von privaten/6ffentlichen Grinflichen mit dauerhaftem Bewuchs;
- Planung von Regenwasserriickhalteeinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs;
- Festsetzung, bzw. Erlaubnis zur Sammlung, Einleitung und Nutzung des Regenwas-
sers, um die Ableitungsmengen zu reduzieren;
- Versiegelungsgrad herabsetzten;
- Die natirliche Wasserabflussdynamik nicht stéren;

Luft/Klima

BESTAND
- Kontinental und schneereich;
- Jahresniederschlagssumme 921 mm, Jahresmitteltemperatur 8,1 °C;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele
- Staubbelastung auf die Flache verteilen;
- Luftverfrachtung von Oberboden verringern;
Malnahmen
- Oberboden durch dauerhaften Bewuchs sichern;
- Ausschwemmungen verhindern;
- Staubbindung durch Eingriinung und Unterbindung der Bearbeitung des Bodens bzw.
Erhalt von Grinlandflachen;
- Versiegelungen eindéammen;
- Kaltluftentstehungsgebiete sichern und ausbauen;
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IV.4.2.4 Arten/Lebensrdume

BESTAND
Potentiell natlrliche Vegetation

- L5gT Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; Ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden—
Blockwald,  Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Trauben-
eichenwald;

Arten- und Biotopschutzprogramm

- Laut Untersuchungen und Aussagen der Unteren Naturschutzbehtérde (Landratsamt
Freyung-Grafenau, Frau Weigerstorfer), ist auf der Vorhabenflache, folgend ge-
schiitzter Bestand (aufgenommen am 03.08.2018, unverdffentlicht) zu berlicksichti-
gen:

Biotopkartierung (Flachland) 7146-1123-001 ,Nasswiese und lineares Rohricht bei
Eckertsreut®;

- Angrenzend:

Naturschutzgebiet ,llz-Talsystem“ an der ,Wolfsteiner Ohe“ mit kartiertem Biotop
~Ausgepragter qualitdtvoller Geholzsaum an der Wolfsteiner Ohe, 06stlich und sudlich
von Ringelai“ (Biotopkartierung Flachland 7146-1050-001 und Biotopkartierung
Wald 7146-0092-002); Dieser Bereich ist unter dem Titel ,Talsystem der Iliz“
Teil des Biospharenreservat Rhon;

- Biotopkartierung (Wald) Nr. 7146-0096-048 sowie Nr. 7146-0096-049 ,Feldge-
hélze und Hecken auf Felsen, Lesesteinen und Bdschungen in der Umgebung von
Ringelai®;

Potentielle Arten des Umfeldes

- Laut Untersuchungen und Aussagen der Unteren Naturschutzbehtérde (Landratsamt
Freyung-Grafenau, Frei Weigerstorfer), sind auf der Vorhabenfliche, sowie im na-
heren Umfeld keine Bestdnde zu beriicksichtigen;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele
- Eingrinung, aus ungeordneten Gehdlzelementen schaffen, zum Schutz bzw. Wan-
derhilfe im Sinne einer Biotopvernetzung;
- Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze;
- Naturraum- und ortstypische Bepflanzungen festsetzen;
MaBnahmen
- Festsetzung einer Eingrinung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung;
- Pflanzlisten fiir alle Grinflachen aufstellen;
- Festsetzung von Vorgaben im Hinblick der Gestaltung privater und o&ffentlicher Griin-
flachen;
- Biotopentwicklungsmalinahmen;
- Wiederherstellung nach Beseitigung des Nasswiesenbiotops an geeigneter Stelle, oder
Ersatzmallnahme im Zuge der parallellaufenden Bebauungsplanaufstellung;
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IV.4.2.5

IV.4.2.6

Landsch

aftsbild

BESTAND

Grof}

landschaft

Ostliche Mittelgebirge, kontinental;

Naturraum Haupteinheiten (nach Ssymank)

D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald;

Naturraum-Untereinheiten (ABSP)

Lage

408-B llz-Osterbach-Steilstufe (Passauer Abteiland-Nordteil ) ;

Siidwestlicher Ortsrand des Hauptortes von Ringelai. Nach Osten leicht abfallendes
Gelande, Muldenlage, von Nordost (Ortskern) einsehbar;

Teilbebaut mit Heizkraftanlage, Feuerwehrhaus (Bauphase), Betriebsgebidude und
wassergebundenen Ausstellungsflaichen. Bestehende Bebauung im Sidosten mit
Uberwiegend zweigeschossiger Bebauung;

Umgrenzend landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen, mit punktuell auftretenden
Geholzstrukturen (i.d.R. Feldgehdlze) mit Bachkerbe (Entwasserung zur Wolfsteiner
Ohe), groRteils linear, in sudostliche Richtung verlaufend; Im Osten angrenzendes
Auengebiet der ,Wolfsteiner Ohe“ mit standortbedingter Artenausstattung;

Inmitten verlaufend die GemeindeverbindungsstraRe ,Perlesreuter Strae“; Siidlich
und westlich verlaufen asphaltierte Flurstral’en; Nordlich wassergebundene Kieswege;
Geholz- bzw. waldreich grinlandgepragte Kulturlandschaft

Der Nordteil des Passauer Abteilandes stellt sich als Riedellandschaft mit bewaldeten
Bergriicken und breiten Riedelflachen dar. Forst- und Grinlandnutzung sind domi-
nierend. Der Bereich hat eine hohe Bedeutung als arten- und strukturreiche Kultur-
landschaft. Hier befinden sich wertvolle Feuchtgebiete und natirliche FlieRgewésser
mit naturnahem Charakter;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

Schaffung einer sich ans Landschaftsbild anlehnender Eingriinung;
VerkniipfungsmaRnahmen in Richtung Hauptort (zum bestehenden ,Schwemmbach®);
Verzahnung des Gelandes mit der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung;

MalBnahmen

Mensch

Eingrinung (inkl. geeigneter Gehdlzstrukturen) mit ausschlieBlich extensiver Wiesen-
nutzung festsetzen;
ErhaltungsmaBnahmen anstreben;

BESTAND

Erhol

ungswirkung

Bis auf die generelle Erholungswirkung der Bayerwald Region sind keine weiteren
Bestédnde zu berlcksichtigen. Die Erholungswirkung wird durch die neue und vor-
handene Bebauung kaum beeintrachtigt. Die Anderungsbereiche verfiigen dariiber
hinaus nicht Uber besonders ausgepragte Erholungsqualitaten;
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- Die gesamte landschaftliche Qualitdt ermdglicht ein Natur- und Landschaftserlebnis
das der Bevolkerung dient. Das Gemeindegebiet wird von zahlreichen Wirtschaftswe-
gen durchzogen, die auch als Wander- und Radwege genutzt werden. Beschilderte
Wanderwegrouten finden sich vom Hauptort aus;

- Die Ortsrandlage bietet reizvolle Sichtbeziige zwischen Ort und freier Landschaft;

Larm
- Keine nennenswerte Auswirkungen zu beflirchten;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele
- Schutz der Anwohner vor Verkehrs- und Maschinenlarm;
- Bestehende Wegebeziehungen und Grinstrukturen nicht verandern;

Erholungsfunktion und Naturerlebnis der Region unbedingt erhalten;
- Fernwirkung Erholungssuchender nicht verbauen;
MalBnahmen
- Gezielte Verkehrslenkung;
- Abschirmende Bebauungsart und -form Richtung Ortsmitte;
- Grinstrukturen im Hinblick auf die Fernwirkungen mdoglicher Bebauung ausbauen;

IV.4.2.7  Kultur/Sachguter

BESTAND
Durch die Neuausweisung gehen landwirtschaftliche Nutzflichen in maRigem Umfang ver-
loren;
Baudenkmaler
- Keine, auf der Vorhabenflache ersichtlich;
Kulturgter
- Keine, in der Online-Auskunft erhéltlich;
Bodendenkmaler
- Keine, auf der Vorhabenfliche vermerkt;
- Siidwestlich: Siedlung des Endneolithikums (D-2-7146-0085);
Sachgiiter
- In den Anderungsbereichen sind Sachgiiter durch die vorhandene Bebauung, sowie
der Nutzung der Fléachen gegeben;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele
- Im Ansatz Schaffung einer landlichen Baustruktur, in Anlehnung an den baulichen
Bestand;
MaBnahmen
- Keine Malnahmen notwendig;
- Bau- und Bodendenkmaler dirfen in ihrem Bestand weder verdndert noch beein-
trdchtigt werden und sind entsprechend dem Denkmalschutzgesetz gesichert;
- Hinweis auf die Meldepflicht bei zu Tage tretender Bodendenkmadler;
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IV.4.3

Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzgiter fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

erfolgt in drei Stufen:

. und hohe Beeintrachtigung.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer

Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsatzlich zwischen baubedingt, anlagenbedingt

und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zahlen:

Baubedingt

- Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag;

- Beseitigung von Vegetationsbestanden;

- Gefahrdung durch Maschinenbetriebsstoffe;

- Stérung durch Emission und Bewegungsunruhe aus dem

Anlagenbedingt

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung;

- Veranderung des Landschafts— und Ortsbildes;

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion;

Baubetrieb;

- Anderung des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebdude- und Belagsflachen;

Betriebsbedingt

- Larmemissionen durch Anlagennutzung

und An-/Abfahrtsverkehr;

SCHUTZGUT BODEN

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

Weitgehender Verlust der Boden-
funktion durch Uberbauung/Voll-
und Teilversiegelung;

Seltene Bodentypen sind nicht
betroffen;

Hohe Flacheninanspruchnahme durch
hohe GRZ mdglich, aber Minderung
der Geschossigkeit moglich;
Aufgabe der intensiven Bewirtschaf-
tung des Bodens;

Belastung nicht versiegelter,
iberbauter Béden durch Schad-
stoffeintrdge von Verkehrsflachen
(u.a. Streusalz);

Bewertung

HOCH

SCHUTZGUT WASSER

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

Oberflachengewésser vorhanden;
Durch Abschieben des Oberbodens,
geringer Verlust der Filterfunktion;
Bestand;

Versiegelung/Uberbauung von
Versickerungsbereichen;

Erhéhung der Filterfunktion durch
Anlage von Griinstrukturen und
dauerhaftem Bewuchs;

Errichtung von Regenriickhalteein—
richtungen;

Verbesserung der Regenriickhalte—
funktion durch dauerhaften
Bewuchs der Flache;

Sammlung und Nutzung des
Oberflachenwassers erlaubten und
dadurch Verringerung der abzulei-
tenden Regenwassermenge;

Bewertung

SCHUTZGUT LUFT/KLIMA

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

Zunahme der Schadstoff- und
Feinstaubemissionen durch Baustel-
lenverkehr;

Staubemissionen;

Verstarkte Aufheizung bodennaher
Luftschicht durch Bebauung und
Versiegelung;

Aufgrund der giinstigen Luftaus—
tauschbedingungen keine spiirbaren
klimatischen Verschlechterungen zu
erwarten;

Geringe Zunahme der Schadstoff-
emissionen durch Anlieger- bzw.
Besucherverkehr moglich;

Bewertung
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IV.5

IV.5.1

LANDSCHAFTSBILD

SCHUTZGUT ARTEN/ BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT
LEBENSRAUME
Aufwertung der Lebensraumausstat- Aufwertung der Lebensraumausstat- Aufwertung der Lebensraumaus-
tung durch Anlage von extensiv tung durch Anlage von extensiv stattung durch Anlage von
bewirtschafteten Flachen, Strauch- bewirtschafteten Flachen, Strauch- extensiv bewirtschafteten Flachen,
gruppen und Einzelbaume; gruppen und Einzelbaume; Strauchgruppen und Einzelbdume;
Anlage von privaten Grinflachen; Anlage von privaten Grinflachen; Anlage von privaten Grinflachen;
Geplante Biotopbeseitigung; Geplante Biotopbeseitigung
Bewertung
SCHUTZGUT BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT

Bestehende Gebdude und Neubau-
ten erwecken durch die zumeist
Zwei-Geschossigkeit einen massi-
ven Eindruck;

Aufwertung in den Randbereichen
durch die Integration von Griin—
strukturen;

Mindernde Auswirkung durch
niedrigere Baukdrper;

Zusétzliche Ausweisung eines
Sonder- und Mischgebietes
unmittelbar angrenzend wirkt
zentralisierend; Bereichseingriinung
erforderlich;

Mindernde Auswirkung durch
zusétzliche niedere Baukorper und
Eingriinungsmafinahmen;

Bewertung

SCHUTZGUT MENSCH

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

Erholungseignung voriibergehend
durch Bauldrm beeintrachtigt;

Von einer langjahrigen Bautatigkeit
auf der Flache ist nicht auszuge-
hen;

Beeintréchtigung des Umfeldes nur
durch die Randlage;

Zuséatzlicher Verkehrslarm durch
Anliegerverkehr; Erholungsfunktion
aufrecht erhalten; Eingriinung;

Beeintrachtigung des Umfeldes nur
durch die Randlage;

Zusétzlicher Verkehrslarm durch
Anliegerverkehr; Beeintrachtigungen
durch Betriebslarm maglich;

Bewertung

SCHUTZGUT KULTUR/ BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT
SACHGUTER
Keine Beeintrachtigung; Keine Beeintrachtigung Keine Beeintrachtigung;
Bewertung

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfihrung der Planung

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Flichen ergeben sich nur im ge-
ringen Male negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasserhaushalt und
mikroklimatischer Zusammenhange. Hieraus ergeben sich weitere Wechselwirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild. Minimierungsmaflnahmen und MalRnahmen der
Grinordnung, innerhalb der verbindlichen kénnen

Bauleitplanung, die Beeintrachtigung der

Wechselwirkung mindern.

Bei Durchfiihrung der MalRnahme ist davon auszugehen, dass auf den Eingriffsflaichen eine
Bebauung entstehen kann, welche sich durch ihre Lage im Geldnde, sowie durch behutsame
Begriinung und Schaffung einer Eingriinung, harmonisch an die bestehende Bebauung anlagert.
Die Durchsetzung der Mallnahme fiihrt zu einer geringen bis mittleren Beeintrachtigung bei den

Schutzgiitern Boden, Wasser, Luft, Arten/Lebensrdume und Landschaftsbild.
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IV.5.2

IV.5.3

IV.6

IV.6.1

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die Gemeinde in den néachsten Jahren aufgrund des
Mangels an Alternativen kaum Gewerbeflachen entwickeln, so dass mit einem verstarkten Weg-
zug der Einwohner zu rechnen wére.

Im GE blieb der Bereich nach wie vor landwirtschaftliche Nutzflache und wiirden vorwiegend
als solche genutzt. Im SO, MI sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr, wird
die bestehende gemischtartige Nutzung bleiben.

Aspekte des Artenschutzes

Nach dem ,MaRstab der praktischen Vernunft“ ist davon auszugehen, dass das Planungsvor-
haben (Baumalnahmen auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie im urbanen Be-
stand) keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist entsprechen den Verfahrens-
hinweisen des bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz, die Durchfiihrung einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung entbehrlich.

Potentielle Vorkommen einzelner siedlungsgebundener Vogelarten, sowie Arten der halboffenen
Landschaft, koénnen nicht generell ausgeschlossen werden. Brutnachweise liegen jedoch nicht
vor und sind unwahrscheinlich. Mit dem Vorkommen weiterer europarechtlich geschitzter Arten
ist nicht zu rechnen.

Fir die gemadl FFH- und Vogelschutz-Richtlinie gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erge-
ben sich durch die mit der 9. Anderung des Fliachennutzungsplanes verbundene MaRnahme
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG, wenn
folgende konfliktvermeidende Malinahmen Beachtung finden:

e Bauvorbereitende Mallnahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die
Baufeldfreimachung, nur auferhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten, d.h.
von Anfang September bis Ende Februar. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten
nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briiten;

e Durchfihrung von Gehélzrodungen nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar;

e Es sind Insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strah-
lenden Gehdusen zu verwenden;

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter kénnen reduziert werden. Ein
Grofteil dieser Vermeidungs— und MinimierungsmaBnahmen wurden von Beginn an bei der
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Planung berticksichtigt. Hinzu werden folgende Hinweise gegeben, die im Rahmen der aufzu-
stellenden Bebauungspldne konkretisiert und festgesetzt werden konnen:

Schutzgiiter Boden und Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit durch Verwendung versickerungsfahiger Belage;
e Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegungsrichtung;
e Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser;

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Baugrundstii-
cken, bzw. im Baugebiet. Alternativ Regenriickhaltung und gedrosselte Ableitung in
die Vorfluter;

e Vorgaben zur Lagerung des Oberbodenmaterials wahrend der Bauphase;

e Vermeidung von Bodenkontamination, von Na&hrstoffeintrdgen und von nicht standort-
gerechten Bodenveranderungen;

e Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung;

e Natlrlich FlieRdynamik sichern;

Schutzgiiter Luft/Klima, Arten/Lebensrdume, Landschaftsbild und Mensch

e FErhaltung von Luftaustauschbahnen bzw. Vermeidung einer Barrierewirkung;

e Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen z.B. Kaltluftentstehungsgebiete;

e Begrenzung der uUberbaubaren Grundflache, der Gebdudeanzahl sowie -hdhe;

e Begrinung grolerer Hallenwandflachen und Dé&chern in Gewerbe- , Misch- und
Sondergebieten;

e Sicherung von Grinflachen und den Erhalt markant, landschaftsprégender Einzelbdu-
me, Baumgruppen sowie erhaltenswerter Bdume und Strducher;

e Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch Isola-
tion, Zerschneidung oder Stoffeintrage;

e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von Wech-
selbeziehungen;

e Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen;

e Schaffung bzw. Sicherung von Griinflichen am Ortsrand;

e Neupflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen zur landschaftlichen Einbindung am
Ortsrand sowie der Durchgriinung;

e Beschrankung des Fallzeitraums fiir Geholze sowie von Bauarbeiten auf Zeiten au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit. Also Durchfihrung nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar;

e Beachtung/Schutz bodenbritender Vogelarten;

e Art und Mall der baulichen Nutzung, sowie gestalterische Festsetzungen sollen ein

vertragliches Bauen erlauben und ein harmonisches Landschaftsbild ermdglichen;

Zusammenfassend koénnen durch EingrinungsmaRnahmen, der Minimierung der Bewirtschaftung,
der Schaffung von dauerhaftem Grinland sowie die Integration artenschutzrechtlicher Mafinahmen
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eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Arten/Lebensrdume und Land-
schaftsbild vermieden werden. Besonderes Augenmerk wird auf die natirliche Nutzung und
Versickerung von Regenwasser sowie auf eine geringe Neuversiegelung gelegt. Die Ausgleichs-
flachen berlicksichtigen eine Verbesserung des Lebensraumes fiir die vorkommende Fauna und
Flora und sorgen fiir zusatzliche Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und
Landschaftsbild ebenfalls minimieren.

IV.6.2 Uberschlagige Eingriffsbilanzierung/Ausgleichsbedarf

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis ge-
eigneter oOkologischer Ausgleichsmallhahmen zu erbringen. Die nachfolgende Bilanzierung ent-
spricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens ,Bauven im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®“ (BayStMLU 1999). Der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung wird im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahrens bzw. im Genehmigungsverfahren von Einzelbauvorhaben Rechnung getragen. Auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung (vorbereitende Bauleitplanung) kann der erforderliche Aus-
gleichsbedarf lediglich abgeschéatzt werden. Mit Ausnahme groRerer Baufldichenausweisungen er-
geben sich fir die bestehenden (Gebdude-) Bestandsflaichen geringe Auswirkungen auf die
Schutzglter. Es missen im Rahmen der Bebauungsplanung entsprechende Ausgleichsmaflinah-
men festgesetzt werden. Voraussichtlich wird fir die Bereiche der Neuausweisung ein Aus-
gleichsbedarf bestehen, der je nach Schwere des Eingriffs und vorhergesehener Minimierungs-
malnahmen differieren kann.

IV.6.2.1 Bestandsermittlung/Flachenbilanzierung

Nachfolgend werden die einzelnen Gebiete, wegen ihrer naturschutzfachlich unterschiedlichen
Bedeutungen, in verschiedene Teilbereiche unterteilt.

Abb. 11 — Ubersichtskarte Eingriffsbilanzierung
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IV.6.2.1.1

A)

B)

IV.6.2.1.2

Gewerbegebiet

Im vorliegenden Bereich handelt es sich durchwegs um intensiv landwirtschaftliches Griinland.
Dies entspricht nach dem Leitfaden der Kategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild“.

Flachenbilanzierung Gewerbegebiet GE 6.807 m?
Abzug: Biotopflaiche von 2.849 m? 3.958 m?

Aufgrund der zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Schutzgiter liegt bei dem Gewerbegebiet
der Kompensationsfaktor, aufgrund des hoheren Versiegelungs— bzw. Nutzungsgrades, zwischen
0,3 bis 0,6 (Typ A mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)).

Eingriff durch Gewerbegebiet 3.958 m? x 0,6 (GRZ) = 2.375 m?
Kompensationsfaktor 0,3-0,6

Ausgleichsbedarf zwischen 1.187 m? (0,3) bis 2.375 m® (0,6). Hier der hdhere Wert maR-
gebend, da die GRZ mit 0,6 eine flachenmaRig hohe Bebauung/Versiegelung erlaubt.

Auf einem Teil des Planungsgebietes wurde ein amtlich kartiertes Biotop aufgenommen ,Nass-
wiese und lineares Réhricht bei Eckertsreut® (7146-1123-001). Dieser Bereich wird im Ge-
gensatz zu Punkt A), als Kategorie Ill ,Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild“ eingestuft.

Hier liegt der Kompensationsfaktor aufgrund des zum Teil hohen bis mittleren und niedrigeren
Versiegelungs—- und Nutzungsgrades, zwischen 1,0 und 3,0 (Typ A (GRZ>0,35)und Typ B
(GRZ<0,35) ).

Eingriff durch Gewerbegebiet 2.849 m? x 3,0 (GRZ) = 8.547 m?
Kompensationsfaktor 1,0-3,0

Ausgleichsbedarf zwischen 2.849 m2? (1,0) bis 8.547 m2? (3,0). Hier ein mittlerer Wert
erlaubt 5.698 m? (2,0), da in Teilen die GRZ mit 0,6 eine flichenmaRig hohe Bebau-
ung/Versiegelung erlaubt und andererseits Flachen des Biotops in extensiv bewirtschaftetes
Grinland verdndert wird. Zudem wird nur eine Teilfliche der im FNP dargestellten Gewerbege-
bietsflache als Bebauungsplan ,GE Ringelai — Naturholzweg“ ausgewiesen.

Sondergebiet ,Energie“

Bei dem vorliegenden Gebiet handelt es sich um eine Bestandsfliche mit Gebdudeeinheiten
sowie (teil-)versiegelten Abstell- und Fahrflichen.

Flachenbilanzierung Sondergebiet ,Energie® SO 1.196 m?

Ausgleichsbedarf hier nicht erforderlich, da Bestandsanlage. Erst bei Neubaugenehmigungen von

Einzelbauvorhaben wird die Eingriffsregelung nach BayKoml/ angewandt.

Seite 30



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICH

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
durch Deckblatt Nr. 9

IV.6.2.1.3

IvV.6.2.1.4

IV.6.2.1.5

IV.6.2.2

V.7

IV.7.1

Mischgebiet

Bei dem vorliegenden Gebiet handelt es sich ebenso um eine Bestandsfliche mit Gebaudeein-
heiten sowie (teil-)versiegelten Abstell- und Fahrbereichen.

Flachenbilanzierung Mischgebiet Ml 9.133 m?

Ausgleichsbedarf hier nicht erforderlich, da Bestandsanlage. Erst bei Neubaugenehmigungen von

Einzelbauvorhaben wird die Eingriffsregelung nach BayKoml/ angewandt.
Flachen fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr

Bei dem vorliegenden Gebiet handelt es sich auch um eine Bestandsflaiche mit Gebaudeeinhei-
ten sowie (teil-)versiegelten Abstell- und Fahrflachen.

Flachenbilanzierung Flachen fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr 2.002 m?
Ausgleichsbedarf hier nicht erforderlich, da zum einen Bestandsanlage und zum anderen wurde

die Ausgleichsflache in der Genehmigung des Einzelbauvorhabens berechnet. Erst bei Neubau-
genehmigungen von Einzelbauvorhaben wird die Eingriffsregelung nach BayKomV/ angewandt.

Wasserflachen

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um die Bestandsflache des sténdig wasserfihren-
den namenlosen Wiesengraben (Gewasser Ill. Ordnung)

Flachenbilanzierung Wasserflache 704 m?

Ausgleichsbedarf hier nicht erforderlich, da keine Veradnderung geplant.

Fazit
Die vorladufige Bilanzierung im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung zeigt einen Rahmen,
in dem der Ausgleichsbedarf zu erbringen ist. Die flachenscharfe Bilanzierung im Rahmen des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan zeigt, dass die Vorabschatzung ein realistisches Bild des
Bedarfes darstellt.

Planungsalternativen, Abwagung - Monitoring

Standortwahl

Die Gemeinde Ringelai erachtet den Standort als den fiir die Umwelt vertrdglichsten Standort
ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen.
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Fir die Wahl eines Standortes zur Gewerbe-, Mischgebiets- oder Sondergebietsnutzung, spie-
len aber auch noch andere Kriterien eine Rolle:

e Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrs- und Versorgungsanlagen;

e Verfligbarkeit der Flachen durch den Grundstiickseigentiimer;

e Technische Eignung aufgrund der Lage und Anbindung;

e Ortsrandlage, in Bezug zum vorhandenen Ortsrand (ausgeschlossen Satellitenbildung
durch neue Gewerbegebiete, Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche);

Alle diese Kriterien erfiillt der Standort in Ringelai.
IV.7.2 Berlcksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

Durch die Priifung oben genannter Kriterien wurden sensibler Bereiche (ungeeignete Fléchen)
als Erweiterungsstandort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des Umweltbe-
richtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

IV.7.3 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundlage
wurden der rechtskraftige Flachennutzungsplan und vorliegende Fachinformationen verwendet.

IV.7.4 MaRnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Auswirkungen durch die Bauleitplanung koénnen sich fiir das Landschaftsbild und den Boden
sowie fir die Schutzgiter Luft, Arten/Lebensrdume und Klima ergeben. Fiir andere umweltrele-
vante Schutzgiter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine bzw. nur geringe negative
Auswirkungen zu befirchten. Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungs-
planénderung nicht maoglich.

Sollten sich nach Entwicklung der AusgleichsmaRnahmen herausstellen, dass es erhebliche ne-
gative Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutzgliter verbleiben, ist zu priifen, ob weitere
MaRnahmen erforderlich werden.

V.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einer Flache von ca. 2,0 ha plant die Gemeinde Ringelai den Flachennutzungsplan durch
Deckblatt Nr. 9 zu &ndern. Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan sind die Bereiche noch als
Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese sollen nun als ,Gewerbegebiet, ,Sondergebiet
- Energie®, ,Mischgebiet“ und ,Flachen fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr® ausgewiesen
werden. Damit werden Voraussetzungen fur Bauland und eine Anpassungen an die bestehende
Gebietsstruktur geschaffen.

Es befindet sich ein amtlich kartiertes Biotope direkt im Geltungsbereich. Dagegen sind keine
Schutzgebiete, Bau- oder Bodendenkmaler auf den geplanten Vorhabenflaichen verzeichnet. In
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den Randbereichen sind mehrere kleinflaichige schiitzens- und erhaltenswerte Vegetationsbestan-
de vorhanden.

Bezogen auf die Schutzgiter sind aufgrund der insgesamt vergleichsweise geringen Bedeutung
des Gebiets und durch die angestrebte hohe Nutzungsintensitdt, mit mittleren negativen Um-
weltbelastungen verbunden. Unter Berlcksichtigung einer Reihe von Mallnahmen zur Vermeidung
und Verminderung nachteiliger Folgen, lassen sich die Auswirkungen auf die Schutzgliter ab-
schwéachen. Die Okologische Funktionsfahigkeit der angrenzenden landschaftlichen Freirdume mit
ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen, bleibt weitgehend erhalten und tragt in Verbindung mit den
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs zu stellenden Ausgleichsmalinahmen zur Verbes-
serung des Umweltzustandes bei. So konnen dauerhafte negative Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Arten, Boden, Wasser und Landschaftsbild zumindest gemindert werden.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung

BODEN HOCH

WASSER

LUFT/KLIMA

ARTEN/LEBENSRAUME

LANDSCHAFTSBILD

MENSCHEN

KULTUR/SACHGUTER

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MaRBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, die Umweltauswirkungen durch die Gebietsentwicklung
abgemildert werden kénnen, so dass Insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen flr Naturhaushalt und Landschaftsbild gegeben sind. Letztendlich ist die Aufstellung
des Deckblattes Nr. 9 zur Flachennutzungsplandnderung fir Natur und Landschaft in der Ge-
meinde Ringelai als geringen Eingriff zu werten. Durch die Neuschaffung von Regenerationsfla-
chen (Ausgleichsflaichen) werden durch die Eingriffe neue, bessere und zukunftsfihigere Be-
reiche geschaffen.
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